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Vé viée phe duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1§ 1/500 dy én

trong ciy dwoe liéu tai xi Quang Thinh, huyén Hai Ha, tinh Quing Ninh
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~ Canct Luélt Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luat Quy hoach
s0 21/2017/QH14 ngay 24/1 1/2017; Luat quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay
17/6/2019; Luat quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017,;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP, ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu V/v 14p,
thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP,
ngay 06/05/2015 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach
xay dung;

Can cr Quyét dinh s 3788/QD-UBND ngay 27/11/2015 ctua UBND tinh
Quang Ninh vé viéc phé duyét quy hoach xdy dung ving huyén Hai Ha, tinh
Quang Ninh dén nam 2030 tdam nhin dén nam 2050, Qu}/ét dinh s 29/2018/Qb-
UBND ngay 21/9/2018 cua UBND tinh Quang Ninh vé viéc quy dinh huodng
dan quan 1y du 4n dau tu bang ngudn vén ngoai ngan sach nha nudc va du an
dAu tu theo hinh thirc déi tac cong tu (PPP) trén dia ban tinh Quang Ninh;

Can it Quyét dinh s6 3514/QP-UBND ngdy 09/11/2015 V/v phé duyét Chu
truong dau tu du én trong céy dugc li¢u tai xd Quang Thinh, huyén Hai Ha, tinh
Quang Ninh; Quyét dinh s6 2119/QD- UBND ngay 16 thang 6 nam 2018 vé vide
diéu chinh chu trrong dau tu du 4n: Dy 4n trong cdy duoc lidu tai xa Quang Thinh,
huyén Hai Ha, tinh Quang Ninh ctia Céng ty TNHH Bach Théo Trung Hiéu; Quyét
dinh s6 2782/QP-UBND ngay 24/7/2018 cua UBND tinh vé viée cho cong ty
TNHH Bach Théc Trung I—heu thué dat theo hinh thic thué dét tra tidn hang nam
dé sir dung vao muc dich u’ong cay dugc liéu tai x4 Quang Thinh, huyén Hai Ha:

Can cff Quyét dinh sé 1828/QD-UBND ngdy 31 thang 7 nam 2015 cta
UBND huyén Hai Ha Vi v phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Dy
An tdng cay duge licu tai xd& Quang Thinh, huyén Hai Ha, tinh Quang
\1:'"._"\““\97 dinh sb 3734 QD-UBND ngay 15/12/2017 cua UBND huyén rzal
H3i vé viéc phé duvér didu chinh quy hoach chung xdy dung xi Quang Thinh,
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Can cir Quyét dinh s6 169/QD-UBND ngay 22/01/2019 ciia UBND huyén Hai




Ha vé viée phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du
an trong cay duoc lidu tai xa Quang Thinh, huyén Hai Ha, tinh Quang Ninh;

Cén cur cac van ban: Van ban s6 9583/UBND-QH2 ngay 21/12/2018 cua
UBND tinh Quéng Ninh vé viéc trién khai thuc hién du 4n trong cay duoc liéu
tai X8 Quang Thinh, huyén Hai Ha cua cong ty TNHH Bach Thao Trung Hiéu:
Van ban s6 3437/SXD - QH ngay 25/9/2018 ctia S¢ X4y dung vé viéc tham gia
y kién vé chu truong diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Du an
trong cdy duoc liéu tai xd Quang Thinhhuyén Hai Ha; Vian ban sé 5956
/TNMT- QHKH ngay 03/10/7018 cua So Tai nguyén va moi truong tham gia y
kién diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Du an trong cay duoc
liéu tai x& Quéang Thinh, huyén Hai Ha; Vin ban sé 735/NN&PTNT-BVTV
ngay 13/3/2019 ctia S& néng nghiép va Phat trién nong thén; Van ban sé
1129/UBND ngay 29/6/2018 cuia UBND huyén Hai Ha vé viéc xac nhéan dién
tich dat du an trong cdy duoc liéu tai thon 3 xa Quang Thinh, huyén Hai Ha cia
cong ty TNHH Béch Thao Trung Hiéu da bdi thuong GPMB (dot 2).

Xét két qua tham dinh diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du
an trong cdy dugc liéu tai xa Quang Thinh, huyén Hai Ha, tinh Quang Ninh cua
phong Kinh té va Ha tng tai s6 56/KTHT-TD ngay 21 thang 2 nam 2019.

QUYET DINH:
f)iéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 du
an: Trong cay duoc liéu tai xa Quang Thinh, huyén Hai Ha. Cac ni dung sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du an trong cay
dugc liéu tai xa Quang Thinh, huyén Hai Ha.

2. Pham vi ranh giéi, dién tich:

2.1. Pham vi ranh g101 Thuoc xa Quang Thinh, huyén Hai Ha, tinh Quang
Ninh. C6 ranh giéi cu thé nhu sau:

+ Phia Béc giap khu vuc doi nti tréng cdy 1am nghiép
+ Phia Nam giap khu vuc doi ndi trong cdy lam nghiép
+ Phia Tay gidp khu vuc doi nii trong cay 1am nghiép
+ Phia Dong giap Duong bé tong.

(Kem theo bang toa do ranh gioi guy hoach tai ban do sir dung da:!

2.2. Dién tich nghién ciru quy ho_ach: Tong didn tich 133.1795 m®
(13,31599ha, dién tich cong ty da thiec hign cong tac GPMB)

3. Tinh Ch{flt muc tiéu:

- La khu vuc trono cay dugc lidu, thu hoacn. sg ché, ch hidn cay diroe
”iu dé tidu thu cho thi truong trong nuoc va xuAt khan, Trona 32 ‘3n trune chn

yéu cay ba kich, ngoai ra trong xen canh mét sb lodi cay dmoc
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tién thao, ich mau, gac dong thoi hen két san xuét, gia cong véi cac doi tac co
day chuyén san xuét tién tién.

- Céng suit du kién 80 tan ba kich twoi/nim, theo ticu chuan GACP
(Good Agricultural and Collection Practices - Thuc hanh tét trong trot va thu hai
cy thude) ( nguén nguyén liéu ca trong khu vue dy dn va khu vuc ldn cdn)

4. Danh gia tong hop hién trang

- Hién trang su dung dat: Khu vuc quy hoach chi yéu la dét‘tr("inlg bing
phang (41,39%) va dat dang trong Ba kich (40,77%), mot phan dat trong dia
hinh doc (12,18%) va mdt phan dat lua da san lap (5,66%)

- Giao thong: Mot mat du an tiep giap duong bé tdng hién tai, thuan loi
cho viéc dau ndi cua du an

- Bién: Hién da dau noi voi hé thong dién ha theé tai khu vuc

- Cap nudce: Sur dung nguon nudc tir suoi phuc vu tuoi cdy, san xudt

- Thoat nudce: Hién du 4n méi trong giai doan tréng cay, thoat nudce theo
huong tu chay

5. Noi dung quy hoach
5.1. Noi dung diéu chinh quy hoach so véi quy hoach da duge phé duyét:

- Diéu chinh quy mé tong dién tich: Giam tir 520.480m” ( 52,04ha) xubng
con 133.159,9 m? (13,3%ha; giam dién tich ving trong cdy duoc liéu).

- Céc khu chire néng chinh ciia du 4n khéng thay doi bao gdm cac khu :
Khu Van phong, Khu san xuat, Khu vuon vom, Giao thdng — Ha tang k¥ thudt.

5.2. Quy mo lap diéu chinh

- Quy mé su dung dat: 133.159,9m” (13,31ha)

- Quy md sd6 CBCNV du kién: 130-150 ngudi. Trong do

+ 86 luong coéng nhan: 100-120 nguoi

+ S6 can bo van phong, chuyén gia, ki thuat: 30 ngudi

- Quy mb cong suat: Cong suét du kién 80 tin Ba kich tuoi/nam.
5.3. Quy hoach sir dung dat

Bang cdn bang sw dung dat theo guy hoach da duoc phé duyét da duoc
tai Quyét dinh so 1828/0OD-UBND ngav 31/7/2015
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Stt | Danh muc sivr dung hlfé}u Di?:};;c}l r[(‘();)l)é Gl e
I | Khu vian phong | X1 5.120 0,98
1 | Khu nha diéu hanh | 1 324 02 tang
2 | Nha an nghi cong nhan | 2 -288 02 tAng
3 | San thé thao 1.970
4 | San duong ndi bo 2538 |
II | Khu phu trg sian xuit X2 | 10.221 1,97
1 | Kho xudng san xuét 3 1.440 01 tang
2 | Kho vatnr 4 | 324 01 thng
3 | Bai tap két 1.963
4 | Honubc H 2.560
5 | San dudng ndi bd san xuit | 3.934
IIT | Khu vuon wom 5.640 1,08
|1 S e 5 243 01 ting
2 | Vuon vom Vv | 5.397
IV | Khu trong ciy dwoe liéu 443.652 | 85,24
] | Khu vuc trong cay ba kich T 351.086
7l 102.290
12 17.078
| | 13 69.929 |
; T4 76.999
| J Ts | 84.790
: ! : . ! !
; " . E{.; vuc trong cay dinh | | 63,892
| | HI 29.967




H2 33.925
Khu vuc tréng céy’hf“in
4 | hop (dinh lang — géc — hoe | H3 28.674
)
V | Giao thong, HTKT khac 55.847 | 10,73
Tong dién tich 520.480 | 100,0
Béang cin bing sir dung dit quy hoach diéu chinh: -
ST Loai dat Dién tich Ti 16(%)
T (m2)
A | Khu Vin phong - San xuét 16.458,7 12,4
/ | Khu Van phong 4.541,8 3.4
II | Khu san xudt 10.328,9 7,8
Il | San duong giao thong 1.588,0 L2
B | Khu vuon uom 5.639,9 4.2
' C | Khu trong cay duoc liéu 94.951,2 : 71,3
I | Khu tréng cdy Ba Kich 74.166,5 55,7
Il | Khu trong cdy Dinh Ling 16.184,9 122
111 | Khu rréng hén hop Pinh lang, Géc, Hoe 4.599,8 3,4
D | Giao thong - ha tang k¥ thuat 16.110,1 12,1
| Téng dién tich 133.159,9 1000

Bang chi tiéu k¥ thuit quy hoach diéu chinh
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| A |KhuVanphong - Sanxudt | 164387 039 335 2
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- | Nha diéu hanh 1| 3422 2
- | Nha an —nghi CBCNV 2 195,6 2
- | Nha dé xe 3 64,0 1
| Nha tap két nguyén liéu cd
mai che 4 267,8 1
- | Bai tdp két nguyén liéu 5 475,2 ]
- | Khu dat dw phong 6 538,0
- | Bdi do xe 6 16 7.1 100,0
| Bé chita nude sinh hoat - chita
chay 184 36,0
- | Cay xanh canh quan 891,5
- | San dwong noi bo 1.631,5
Il | Khu san xuat X2 | 103289035 | 351 | 1
- | Xuong san xudt 8 1.800,0 |
Kho thanh phdm - kiém
- | nghiém ’ 1.350,0
- nuodi cay mo 9 l
- 120,0
Lo hoi 10 1
_ | Nha ‘v_é sinh cong éﬂéng} 136,2
- nha chira chat thai ran 11 1
- e as 136,2 |
, Nha xu ly nwoc sinh hoat 12 1
| |
| - | Khu viee tram bom nuede 134 | 22,0
- | Nha bdo ve 12l 240
- | Tram &ign 51000
|- | Béxwely e thdi 16 30,0 i | I




- | H6 nude 17 918,8 |
) Bé chira nuée sinh hoat - chita 375 i
chay 184 ’ ?
- | Bdi d6 xe 6 t6 7.1 90,0
- | Bai dé xe may il 122,0
- | Cay xanh canh quan 1.653,3
- | San dwong noi bo 3.878.8
IIT | San duong giao théng GT 1.588,0
B | Khu vuon uvom X3 5.639,9
C |Khu tréng cay duoc liéu 94.951,2
I |Khu tréng cay Ba Kich T 74.166,5
11 12.247,0
72 259227
73 25.828,8
74 9.568,0
Bé chira nuéce twdi tiéu ( 6 bé) | 18B 600,0
I1 | Khu trong cdy Pinh Ling H | 16.184,9
HI 8.615,3
H?2 7.547,6
Tram bom nuoc 13B 22.0
qp | Khu trong hén hop Pinh 3 f
lang,Géc, Hoe 4.599.,8 |
D | Giao thong - ha tang ky thuat | 16.110,1 |
Téng dién tich nhién ctu 133.159.9 |

5.4. Pinh huwdomg khong gian quy hoach

o

- Mat do xay dung khu van phong — San xuat: 33,3%




- Hé s6 sir dung dat van phong: 0,39 lan
- Téng cao tdi da: 02 tang

- Trén co s& diéu kién dia hinh, két ndoi ha tdng k¥ thuat va cac yéu cau
san xuat. Du an dugc to chuc phan khu nhu sau:

a, Cac khu chuc nang chinh:

- Khu vue van phong : B tri tai phia Péng Nam du 4n, tiép gidp duong
giao thong khu vue; du kién xdy dung cdc cong trinh: Nha diéu hanh san xuat,
nha an, nghi, nha dé xe, nha gidi thidu san pham, hé théng san TDTT ..

Khu vuc kho, xudng san xuat: B tri tai phia Pong Nam dy an sat khu
van phong , tiép giap dudng giao thong khu vure; du kién xdy dung cac cong
trinh: Kho VAt tu san xuat ; kho, Xuong san xuat duoc lidu (Kho chira dugc liéu
sau thu hai, di so ché; day chuyén so ché, ché bién dugc liéu; kho chira dugc
liéu thanh phdm; khu quén ly, déng géi thanh phim .. )y Khu vue hé nudc Vi
chirc ndng diéu hoa nuée mat, chira nude phuc vu san XUuét.

- Khu vuc vudn wom, phu trg: Du kién bo tri tai phia Péng du an giap
khu vuc kho xudng; du kién xdy dung cac cong trinh: Nha wom va khu k¥ thuat;
vuon uom, chon loc, san u.

- Khu vuc canh tac: Quy hoach chiém phf?m l6n dién tich du an; t1‘5ng chu
veu la Ba kich va xen canh cdc loai cay thudc ngin ngay nhu Ich mau, Nhan
tran, Géc, Thia canh, Hoe, Kim tuyén, Pinh lang...; trong do6 céac khu vuc doi &
phia Tay chu yeu tréng Ba kich, khu vuc dat cao do thap, bang phang tai khu
vuce hai bén tuyen duong khu vuc phia Pong chu yéu trong Hoe, Kim tuy én,
Dinh lang, Géc

- Hé thong ha thong ha tang k¥ thuat khac: Giao thong, kénh muong dan
nude, hd chira nude phuc vu san xuat, hé thong dién, cap nudce sach ...

- Céc cong trinh xdy dung dam bao khoang cach tir mép cong trinh dén
ranh giGi khu dat toi thiéu la 2m, khoang cach giita cac cong trinh dam bao quy
chuan hién hanh.

- Tang cao xdy dung toi da 02 tang ; Cot nén nha cao hon so véi cot mat
san bang 0,45m.

- Chi gidi xay dung, dinh vi xdy dung céc cong trinh: Theo kich thudc tai
ban do Quy hoach Téng mat bang Sir dung dat.

b, Pinh hudng cong trinh kién truc

- Nha van phong didu hanh (KH 01): ) 02 ting c6 mai déc, chiéu cao cong
trinh 9,15m — 11,05m. c6t nén cao + 0,45m (c6 thé diéu chinh cot nén cong trinh
trong buoc thiét ké du an)

- Nha an, nha nghi CBCNV (KH 02): ) 02 ting, ¢bt néz —0.43m. chiéu
cong trinh 9,15m — 11,03=.




- Nha xuéng san xuét, kho thanh phim, kiém nghiém, nuéi cdy mo (ICH
08, 09). Nha 01 tang, két cau nha khung thép, chiéu cao = 6m

- Cac cong trinh phu tro: Nha bao vé, nha vé sinh, nha chira haoa
chat....quy mo 01 tang

- Khu bai cho xudt nhdp hang: San bé tong

- Chi gidi xay dung, dinh vi cong trinh: Theo kich thudc tai ban do quy
hoach stir dung dat

- Kién trac, két cau cu thé cia cong trinh: Pugc nghién ctu cu thé tal
budc ldp ho so du an trinh cép co6 tham quyén phé duyét

6. Quy hoach ha ting k¥ thuat
6.1. Giao thong

- He thong giao thong dam bao déap img nhu cau di lai, van chuyén va linh
hoat gitra cac khu chirc ning.

- Giao thong ndi bo:

+ M3t cat 1-1: mat cat ngang 13,5m (mat duong 7,5m, 1 dudng mdi bén 2x3m)
+ Mt cat 2-2: mat cit ngang 9,5m (mat duong 5,5m, 1é dudng moi bén 2x31m}
+ Mt cit 5-5: mit cdt ngang 15,5m

+ Mt cit 3-3: mit ct ngang 5m (mit dudng 3m, 18 dudng mdi bén 2x1m)

+ Mat cat 4-4: mat ¢t ngang 3m

- Két céu duong giao thong: Bé tong

6.2. San nén:

- Khu vuc mat bang vin phong, san xuét: Hudng déc nén tir Dong sang

Tay. Cao do nén thép nhét +36,0m, cao nhét +36,8m; cao do diu ndi véi tuyén

duong phia Pong du an +37,8m phu hop voi hién trang. Cao d6 day hé nude

+34,0m. Giai phap t6n nén xdy dung la chu yéu. BS tri k& chan dat tai vi ti
chénh cot gitta khu vue mit bang véi khu vuce hién trang phia Nam.

- Khu vuc vuon vom, trong céy dinh lang, hoe: gilr nguyén dia hinh, chi ¢
tao 16p dat mat phi dam bao yéu cau k§ thuat trong cay duoc liéu.

- Khu vuc tlong cdy ba kich: Pao nén cuc b3 khu vue dinh dbi gigp khu
van phong san xut den cao dd +47,5m (theo mat bang quy hoach), dién tich dzao
4265 m2 dé tao ngudn dat dip cho khu vuc mat bing xdy dung mat bang vin
phong, san xuét. Cac khu vuc trong ba kich con lal gitr nguyén dia hinh hién
trang, chi cai tao 16p dat mat pht dam bao yéu cau ky thuat trong cav.

- Di véi céc khu vie dao nen dép nén, 16p dit hiru co trén mat duee noo
vét &8 tan dung dwa v cac khu wong cdy. chiéu day vét trung binh 0.3m.

6.3. Cap nwde.




- Cap nude phuc vu san xudt: Str dung hé théng cap nuéde trong khu vuc
tlr séng, sudi va bé tich nude

- Cap nude sinh hoat: Str dung hé théng giéng khoan

6.4. Thoat nuéc mua:

- Huéng thoat nude chinh vé sudi hién trang, dan ra séng Tai Chi

- Chay theo dia hinh cia khu vuc

6.5. Thoat nudc thai

- Nudce thai sinh hoat: Xt Iy nude thai bang bé tu hoai va tu tham thau

- Nudc thai tir san xuat: Pugc thu héi dan qua hé thong cong va ho bé
lang can. Nudc duogc st ly va tan dung lai tuoi cay

6.6. Thu gom va sir Iy chat thai ran.

- Rac thai duoc thu gom vé noi tdp chung va dugce vén chuyén dén khu su
ly chung cua huyén.

6.7. Cap dién

- Cong suat biéu kién 957,0 kVA.

- Bién Trung ap, ha ap: Cap dién cho khu quy hoach tir luai trung ap 35kV
cia khu vue. T  diém dau ndi cép dién su dung duong cép trén khong
ACSR(3x90)mm2-35kV cép dién cho tram bién ap 1000kVA cua du an. Tu tu
dién phan phdi cta tram bién ap s dung cac duong cap ngam cap dién dén cac
ta dién trong céng trinh va phu ta.

- Chiéu sang: Chiéu sang duong giao thong trong khu vuc sir dung den cao
ap bong Led 100W. Toan bd céap dién chiéu sang duoc di trong ranh rai cap ludn
trong 6ng nhya chiu lyc HDPE va chén ngam.

7. Danh gia tac dong moi truwong va phong chay chira chay

- Du én dugc danh gia tac dong méi truong riéng tai budc lap ho so du an
theo quy dinh

Diéu 2. T6 chuc thyuc hién:

- Cong ty TNHH Bach Thao Trung Hiéu t6 chic cong bd cong khai quy
hoach diéu chinh duoc duyét; Cam mée gidi ngoai thue dia theo quy hoach dugc
duyét va trizn khai cic cong viée tiép theo theo quy dinh.

- Cac phong ban chuyén mén: Phong Kinh t va Ha tang, phong Tai nguyen
— M&i truong, phong Nong nghiép va Phat trién nong thon cip nhép ranh gidi vao
quy heoach chung, quy hoach phan khu. guy hoach nong thén mdi, quy hoach sur
dung dat va auy hoach chuyvén nghanh

- CB\T) x3 Quéng Thinh: Phéi hop vdi cic phong ban chuvasn mdn thuc

=iém cdng 3 m= ¥ quv hoach, xay dume, dat dai Mm v e Mo :_ an.
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Piéu 3. Céc 6ng (ba): Chanh Van phong HDND — UBND huyén; Truong
c4e phong: Kinh té va Ha tAng; Tai nguyén — Mdi truong; Nong nghiép va Phat
trién néng thon; Chi tich UBND x& Quang Thinh; Giam déc Céng ty TNIHII
Bach Thao Trung Hiéu va thi trudng cac don vi ¢ lién quan can cur Quydét dinh

thi hanh./. W

Noi Nhin:

- Nhu Diéu 3 (T/h);

- UBND tinh (B/c);

- S& Xay dung; S6 KH va BT; S& TN-MT (B/c);
- Luu VPUB.
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